453100z VIOLA PARK Errichtungs GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

JUSTIZ FB

FIRMER EUCH FIEMENEUCHDATEM EAR K
Jahresabschluss 31.12.2024 FN 453100z
Fir die Zuordnung im Firmenbuch ist nicht der
FIRMA Firmenwortlaut, sondern ausschlief3lich die ibermittelte
VIOLA PARK Errichtungs GmbH Firmenbuchnummer mafigeblich.
GESCHAFTSJAHR

vom 01.01.2024 bis 31.12.2024
Gesellschaft mit beschrankter Haftung
Einordnung klein

VORANGEGANGENES GESCHAFTSJAHR
vom 01.01.2023 bis 31.12.2023

Gesellschaft mit beschrankter Haftung

PDF GENERIERT AM
22.09.2025

UNTERZEICHNET VON PRUFWERT: 6c820983378d223798bbfe5106fe1ae2

Daniela Schwarzl, MA, geb 11.05.1977
am 29.08.2025

Dr. Alina Dekas, geb 18.12.1983
am 29.08.2025
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453100z VIOLA PARK Errichtungs GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Auszug aus der Bilanz

in EUR

Vorjahr in EUR

AKTIVA

Anlagevermégen
Immaterielle Vermégensgegenstande
Sachanlagen
Finanzanlagen
Umlaufvermégen
Vorrite
Forderungen und sonstige Vermégensgegenstinde
Wertpapiere und Anteile
Kassenbestand, Schecks, Guthaben bei Kreditinstituten
Rechnungsabgrenzungsposten

Aktive latente Steuern

PASSIVA

Eigenkapital
eingefordertes Stammkapital
Stammkapital
davon eingezahlt
Kapitalriicklagen
Gewinnriicklagen
Bilanzgewinn
davon Gewinnvortrag
Riickstellungen
Verbindlichkeiten
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

Rechnungsabgrenzungsposten
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30.561.518,38

29.627.032,00
0,00
29.627.032,00
0,00
934.486,38
0,00
159.495,16
0,00
774.991,22
0,00

0,00

30.561.518,38

9.163.404,51
35.000,00
35.000,00
35.000,00
8.259.058,11
0,00
869.346,40
571.592,21
41.958,51
21.356.155,36
20.150.000,00
0,00

30.942.337,15

30.012.204,00
0,00
30.012.204,00
0,00
930.133,15
0,00
207.074,91
0,00
723.058,24
0,00

0,00

30.942.337,15

8.865.650,32
35.000,00
35.000,00
35.000,00
8.259.058,11
0,00
571.592,21
98.148,07
42.757,24
22.033.929,59
20.851.047,22
0,00



453100z VIOLA PARK Errichtungs GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

offenzulegender Anhang

Zugehorigkeit eines Postens der Bilanz auch zu (einem) anderen Posten, falls dies zur Aufstellung eines klaren
und ubersichtlichen Jahresabschlusses erforderlich ist (§ 223 Abs. 5 UGB):

Die Verbindlichkeiten gegenliber verbundenen Unternnehmen gliedern sich wie folgt: Sonstige Verbindlichkeiten
EUR 2.000.000,00 (VJ: TEUR 2.000)

Angabe von Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden (§ 237 Abs 1 Z 1 UGB):

Allgemeines

Der Jahresabschluss wurde von der Geschéftsfiihrung der Gesellschaft nach den Vorschriften des ésterreichischen
Unternehmensgesetzbuches (UGB) in der aktuell gliltigen Fassung aufgestellt.

Die Gesellschatt ist als kleine Kapitalgesellschaft gemaf3 § 221 UGB einzustufen.

Der vorliegende Jahresabschluss wurde unter Beachtung der Grundsétze ordnungsméRiger Buchfiihrung sowie
unter

Beachtung der Generalnorm, ein méglichst getreues Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage des
Unternehmens zu

vermitteln, aufgestellt.

Die Erstellung des Jahresabschlusses erfolgte unter Beachtung des Grundsatzes der Vollstdndigkeit.

Bei der Bewertung der einzelnen Vermdgensgegenstdnde und Schulden wurde der Grundsatz der Einzelbewertung
beachtet
und eine Fortflihrung des Unternehmens unterstellt.

Dem Vorsichtsprinzip wurde dadurch Rechnung getragen, dass nur die am Abschlussstichtag verwirklichten Gewinne
ausgewiesen wurden. Alle erkennbaren Risiken und drohenden Verluste wurden beriicksichtigt.

Die bisher angewandten Bewertungsmethoden wurden auch bei der Erstellung des vorliegenden Jahresabschlusses
beibehalten.

Die Gesellschaft beschéftigte 2024 - wie im Vorjahr- keine Mitarbeiter.

Bewertungsgrundlagen fiir die verschiedenen Posten:
Anlagevermégen

Sachanlagen

Die Bewertung der Sachanlagen erfolgt zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten, vermindert um planméBige
Abschreibungen. Geringwertige Wirtschaftsgiiter bis zu einem Einzelanschaffungswert von EUR 1.000,00 werden im
Jahr des Zuganges voll abgeschrieben.

Gebédude 66 Jahre

AullerplanméBlige Abschreibungen auf einen zum Abschlussstichtag niedrigeren beizulegenden Wert werden
vorgenommen, wenn die Wertminderungen voraussichtlich von Dauer sind. Sollten die Griinde fir die
auBerplanméBige Abschreibung nicht mehr bestehen, so wird der Betrag dieser Abschreibung im Umfang der
Werterhbhung unter Beriicksichtigung der Normalabschreibungen, die inzwischen vorzunehmen gewesen waren,
zugeschrieben.

Im Geschéftsjahr bestand hierfiir keine Notwendigkeit.

Umlaufvermégen

Forderungen und sonstige Vermégensgegensténde

Die Forderungen und sonstigen Vermédgensgegensténde sind mit dem Nennbetrag angesetzt. Im Falle erkennbarer
Einzelrisiken wird der niedrigere beizulegende Zeitwert ermittelt und angesetzt.

Im Geschéftsjahr bestand hierfiir keine Notwendigkeit fiir eine Abwertung.

Riickstellungen

Die sonstigen Rlickstellungen werden unter Beachtung des Vorsichtsprinzips fiir alle im Zeitpunkt der
Bilanzerstellung erkennbaren Risiken und ungewissen Verbindlichkeiten nach verniinftiger unternehmerischer
Beurteilung gebildet.

Verbindlichkeiten
Die Verbindlichkeiten sind mit dem Erfiillungsbetrag angesetzt.

Die Gesellschaft beschéftigte im Geschéftsjahr 2022 keine Mitarbeiter.

Gesamtbetrag der Haftungsverhiltnisse und sonstiger wesentlicher finanzieller Verpflichtungen, die nicht auf
der Passivseite auszuweisen sind (§237 Abs 1 Z 2 UGB):
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453100z VIOLA PARK Errichtungs GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

EUR 0,00
Keine
Jeweils zusammengefasst fiir alle Posten der Verbindlichkeiten (§ 237 Abs.1Z 5 UGB):

Gesamtbetrag der Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von mehr als finf Jahren:
EUR 17.350.000,00

Gesamtbetrag der Verbindlichkeiten, fiir die dingliche Sicherheiten bestellt sind:
EUR 18.850.000,00

Art und Form dieser Sicherheiten:

Pfandrechte, Hypothek

Name und Sitz des Mutterunternehmens der Gesellschaft, das den Konzernabschluss fiir den kleinsten Kreis
von Unternehmen aufstellt, (§§ 237 Abs. 1 Z 7 UGB):
Die Gesellschatt ist ein Konzernunternehmen der Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H. und gehért ihrem
Vollkonsolidierungskreis an.

Die VIOLA PARK Errichtungs GmbH steht im 94% Eigentum der ARE Beteiligungen GmbH und im 6%igen Eigentum
der ARE PARS GmbH. Sémtliche Geschéfsbeziehungen zu nahestehenden Unternehmen bestehen innerhalb des
Leistungsspektrums

der Gesellschaft zu fremdiiblichen Konditionen.
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453100z VIOLA PARK Errichtungs GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Anlagenspiegel

Teil 1

Anlagevermégen
Immaterielle Vermoégensgegenstinde
Sachanlagen

Finanzanlagen

Anschaffungs- und Herstellungskosten in EUR
Stand 01.01.2024 Zugange davon aktivierte Umbuchungen Abgange Stand 31.12.2024
Zinsen fur
Fremdkapital
31.938.064,90 0,00 0,00 0,00 0,00 31.938.064,90
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
31.938.064,90 0,00 0,00 0,00 0,00 31.938.064,90
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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Anlagenspiegel

Teil 2 Kumulierte Wertberichtigungen (Abschreibungen) in EUR
Kumulierte laufende laufende  Wertberichtigungen
Wertberichtigungen Abschreibungen Zuschreibungen auf Zugange

01.01.2024
Anlagevermogen 1.925.860,90 385.172,00 0,00 0,00
Immaterielle Vermoégensgegenstinde 0,00 0,00 0,00 0,00
Sachanlagen 1.925.860,90 385.172,00 0,00 0,00
Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
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Anlagensplege| Teil 3 Kumulierte Wertberichtigungen (Abschreibungen) in EUR
Wertberichtigungen  Wertberichtigungen Kumulierte

auf Umbuchungen auf Abgange Wertberichtigungen

31.12.2024

Anlagevermégen 0,00 0,00 2.311.032,90
Immaterielle Vermoégensgegenstinde 0,00 0,00 0,00
Sachanlagen 0,00 0,00 2.311.032,90
Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00
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Anlagenspiegel

Anlagevermégen
Immaterielle Vermégensgegenstande
Sachanlagen
Finanzanlagen

Teil 4 Nettobuchwerte in EUR
Buchwert Buchwert
01.01.2024 31.12.2024
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30.012.204,00
0,00
30.012.204,00
0,00

29.627.032,00
0,00
29.627.032,00
0,00



