454057g MC Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

JUSTIZ

FB

FIRMER EUCH FIEMENEUCHDATEM EAR K
Jahresabschluss 31.12.2024 FN 4540579
Fir die Zuordnung im Firmenbuch ist nicht der
FIRMA

MC Immobilien GmbH

GESCHAFTSJAHR
vom 01.01.2024 bis 31.12.2024
Gesellschaft mit beschrankter Haftung
Einordnung klein

VORANGEGANGENES GESCHAFTSJAHR
vom 01.01.2023 bis 31.12.2023

Gesellschaft mit beschrankter Haftung

PDF GENERIERT AM
30.09.2025

UNTERZEICHNET VON

Mag. (FH) Christian Wernigg, geb 17.12.1982
am 30.09.2025

Dr. Stefan Ausch, geb 29.04.1962
am 30.09.2025

Bestatigung des Einbringers

Firmenwortlaut, sondern ausschliellich die Gbermittelte
Firmenbuchnummer mafRgeblich.

PRUFWERT: 22af3f3d25149561bbcd6f17a9031a00

Der Einschreiter bestétigt, dass er einer der vertretungsbefugten Vertreter der Gesellschaft ist, er von den
vertretungsbefugten Vertretern in der vertretungsbefugten Anzahl zur Einreichung des Jahresabschlusses
ermdachtigt wurde und dass ihm ein von den oben als Unterzeichner angefihrten gesetzlichen Vertretern der
Gesellschaft (§ 277 UGB) eigenhandig unterfertigter Jahresabschluss vorliegt, der mit dem Ubermittelten

gleichlautend ist.
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454057g MC Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Auszug aus der Bilanz

in EUR

Vorjahr in TEUR

AKTIVA

Anlagevermégen
Immaterielle Vermégensgegenstande
Sachanlagen
Finanzanlagen
Umlaufvermégen
Vorrite
Forderungen und sonstige Vermégensgegenstinde
Wertpapiere und Anteile
Kassenbestand, Schecks, Guthaben bei Kreditinstituten
Rechnungsabgrenzungsposten

Aktive latente Steuern

PASSIVA

Eigenkapital
eingefordertes Stammkapital
Stammkapital
davon eingezahlt
Kapitalriicklagen
Gewinnriicklagen
Bilanzgewinn
davon Gewinnvortrag
Investitionszuschiisse
Riickstellungen
Verbindlichkeiten
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

Rechnungsabgrenzungsposten
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21.242.513,00

18.478.920,39
0,00
18.478.920,39
0,00
2.742.471,45
0,00
1.419.742,17
0,00
1.322.729,28
21.121,16
0,00

21.242.513,00

4.920.800,08
35.000,00
35.000,00
35.000,00
0,00

0,00
4.885.800,08
3.465.449,77
77.030,00
406.284,74
15.838.398,18
14.017.854,77
0,00

22.180

21.824
0
21.824

331

67

264
26

22.180

3.938
35
35
35

3.903
3.912

18.239
17.439



454057g MC Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

offenzulegender Anhang

Angabe von Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden (§ 237 Abs 1 Z 1 UGB):

Der Jahresabschluss wurde nach den Vorschriften der §§ 189 ff des Unternehmensgesetzbuchs (UGB) unter
Beachtung der Grundsétze ordnungsmalBliger Buchfiihrung, sowie unter Beachtung der Generalnorm, ein méglichst
getreues Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage des Unternehmens zu vermitteln, aufgestellt.

Bei der Erstellung des Jahresabschlusses wurde der Grundsatz der Vollstandigkeit entsprechend der gesetzlichen
Regelungen eingehalten.

Bei der Bewertung der einzelnen Vermdgensgegensténde und Schulden wurde der Grundsatz der Einzelbewertung

beachtet und eine Fortfiihrung des Unternehmens unterstelit.

Dem Vorsichtsprinzip wurde dadurch Rechnung getragen, dass nur die am Abschlussstichtag verwirklichten
Gewinne ausgewiesen wurden. Alle erkennbaren Risiken und drohenden Verluste wurden - soweit gesetzlich
geboten - beriicksichtigt.

Bewertungsgrundlagen fiir die verschiedenen Posten:

In der Position "IGrundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte und Bauten, einschlief8lich der Bauten auf fremdem
Grund" ist ein Grundwert in Héhe von |EUR 6.988.140,04 (Vorjahr: IEUR 6.924.900,04) enthalten.

Das abnutzbare Sachanlagevermdgen wurde zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten bewertet, die um die
planméBigen Abschreibungen vermindert werden. Es wurden keine auf3erplanméf3igen Abschreibungen
vorgenommen.

Die planméRBigen Abschreibungen wurden linear der voraussichtlichen Nutzungsdauer entsprechend vorgenommen.

Folgende Nutzungsdauern wurden den planméaf3igen Abschreibungen zugrundegelegt:
Nutzungsdauer in Jahren

Gebéude Rankweil 24
Gebéude Biirs 24
Gebédude Hohenems 24

Die Liegenschatft in Lustenau wurde im Oktober 2024 um EUR 6.495.122,00 veréul3ert.

Die Forderungen und sonstigen Vermédgensgegenstdnde wurden mit dem Nennwert angesetzt (Ausfallrisiken
bestanden nicht). Es wurden weder Einzelwertsberichtigungen noch pauschale Wertberichtigungen gebildet.

In den Riickstellungen wurden unter Beachtung des Vorsichtsprinzips alle im Zeitpunkt der Bilanzerstellung
erkennbaren Risiken und der H6he oder dem Grunde nach ungewissen Verbindlichkeiten mit den Betrdgen
berticksichtigt, die nach bestmdglicher Schétzung zur Erfillung der Verpflichtung aufgewendet werden miissen.
Sémitliche Riickstellungen haben eine Laufzeit von weniger als einem Jahr.

Verbindlichkeiten wurden mit ihrem Erfiillungsbetrag angesetzt.
Jeweils zusammengefasst fiir alle Posten der Verbindlichkeiten (§ 237 Abs. 1 Z 5 UGB):
Gesamtbetrag der Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von mehr als finf Jahren:
EUR 12.555.378,13
Gesamtbetrag der Verbindlichkeiten, fiir die dingliche Sicherheiten bestellt sind:
EUR 14.383.473,93
Art und Form dieser Sicherheiten:

Die Verbindlichkeiten gegenliber Kreditinstituten sind durch zwei eingetragene Héchstbetragshypotheken auf die
finanzierte Liegenschaft in Héhe von insgesamt EUR 23.415.000,00 weiters durch Zession sémtlicher aus dem
Betrieb des Unternehmens entstandenen und kiinftig entstehenden Forderungen, insbesondere aus Mietertrédgen
dinglich besichert.

Durchschnittliche Zahl der Arbeitnehmer/innen wahrend des Geschiftsjahrs (§ 237 Abs. 1 Z 6 UGB):
0
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454057g MC Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Anlagenspiegel

Anlagevermégen
Immaterielle Vermoégensgegenstinde
Sachanlagen

Finanzanlagen
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Teil 1 Anschaffungs- und Herstellungskosten in EUR
Stand 01.01.2024 Zugange davon aktivierte Umbuchungen Abgange Stand 31.12.2024
Zinsen fur
Fremdkapital
27.119.248,70 1.875.754,77 0,00 0,00 5.227.803,11 23.767.200,36
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
27.119.248,70 1.875.754,77 0,00 0,00 5.227.803,11 23.767.200,36
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00



454057g MC Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Anlagensplege| Teil 2 Kumulierte Wertberichtigungen (Abschreibungen) in EUR
Kumulierte laufende laufende  Wertberichtigungen
Wertberichtigungen Abschreibungen Zuschreibungen auf Zugange

01.01.2024
Anlagevermogen 5.295.619,74 784.336,97 0,00 0,00
Immaterielle Vermoégensgegenstinde 0,00 0,00 0,00 0,00
Sachanlagen 5.295.619,74 784.336,97 0,00 0,00
Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
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454057g MC Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Anlagensplege| Teil 3 Kumulierte Wertberichtigungen (Abschreibungen) in EUR
Wertberichtigungen  Wertberichtigungen Kumulierte

auf Umbuchungen auf Abgange Wertberichtigungen

31.12.2024

Anlagevermégen 0,00 791.676,74 5.288.279,97
Immaterielle Vermoégensgegenstinde 0,00 0,00 0,00
Sachanlagen 0,00 791.676,74 5.288.279,97
Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00
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454057g MC Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Anlagenspiegel

Anlagevermégen
Immaterielle Vermégensgegenstande
Sachanlagen
Finanzanlagen

Teil 4 Nettobuchwerte in EUR
Buchwert Buchwert
01.01.2024 31.12.2024

Seite 7 von 7

21.823.628,96
0,00
21.823.628,96
0,00

18.478.920,39
0,00
18.478.920,39
0,00



