467663s Taurus Bau GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

JUSTIZ o ¢, B

FIRMER EUCH FIEMENEUCHDATEM EAR K
Jahresabschluss 31.12.2024 FN 467663s
Fir die Zuordnung im Firmenbuch ist nicht der
FIRMA Firmenwortlaut, sondern ausschlief3lich die ibermittelte
Taurus Bau GmbH Firmenbuchnummer mafigeblich.
GESCHAFTSJAHR

vom 01.01.2024 bis 31.12.2024
Gesellschaft mit beschrankter Haftung
Einordnung mittel

VORANGEGANGENES GESCHAFTSJAHR
vom 01.01.2023 bis 31.12.2023
Gesellschaft mit beschrankter Haftung

PDF GENERIERT AM
23.09.2025

UNTERZEICHNET VON PRUFWERT: a50757fdba80daaef5ea2169711d8c42
Grunwald Josef, geb 14.06.1979
am 02.07.2025

Herzog Bernhard, geb 09.03.1980
am 02.07.2025

Hinweis zum Bestatigungsvermerk

Der beigeschlossene Bestétigungsvermerk bezieht sich ausschlie3lich auf den vom Abschlussprifer oder
Revisionsverband gepriiften und von samtlichen gesetzlichen Vertretern unterzeichneten Jahresabschluss.
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467663s Taurus Bau GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Bilanz

in EUR Vorjahr in TEUR
AKTIVA 15.687.358,09 16.792
Anlagevermoégen 124.247,87 157
Immaterielle Vermégensgegenstinde 7.813,78 2
Sachanlagen 90.184,09 129
Betriebs- und Geschéaftsausstattung 90.184,09 129
Finanzanlagen 26.250,00 26
Beteiligungen 26.250,00 26
Umlaufvermégen 15.563.110,22 16.635
Vorrite 12.316.644,27 14.213
Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstiande 3.186.113,43 1.965
Forderungen gegenuber verbundenen Unternehmen 1.875.091,61 177
Forderungen gegeniiber Unternehmen, mit denen ein 165.060,45 458
Beteiligungsverhaltnis besteht
laut UGB nicht ausweispflichtiger Rest 1.145.961,37 1.329
Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 60.352,52 458
PASSIVA 15.687.358,09 16.792
Eigenkapital 521.973,13 1.014
eingefordertes Stammkapital 35.000,00 35
Stammkapital 35.000,00 35
davon eingezahlt 35.000,00 35
Bilanzgewinn 486.973,13 979
davon Gewinnvortrag 978.536,28 896
Riickstellungen 78.269,74 1
Verbindlichkeiten 15.087.115,22 15.768
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 11.143.142,77 11.721
Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen 3.515.595,54 1.873
Verbindlichkeiten gegeniiber Unternehmen, mit denen ein 17.861,18 70
Beteiligungsverhaltnis besteht
laut UGB nicht ausweispflichtiger Rest 410.515,73 2.103
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467663s Taurus Bau GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Gewinn- und Verlustrechnung

in EUR Vorjahr in TEUR
nach dem Gesamtkostenverfahren
Rohergebnis 1.530.010,18 4.972
sonstige betriebliche Ertrage 95.559,51 444
Ertrdge aus dem Abgang vom Anlagevermdgen mit 0,00 392
Ausnahme der Finanzanlagen
Ubrige 95.559,51 52
Personalaufwand -782.584,17 -2.585
Lohne -87.933,23 -1.394
Gehalter -509.236,91 -617
soziale Aufwendungen -185.414,03 -575
davon Aufwendungen fiir Abfertigungen und -7.545,68 -9
Leistungen an betriebliche
Mitarbeitervorsorgekassen
davon Aufwendungen fiir gesetzlich vorgeschriebene -157.335,13 -525
Sozialabgaben sowie vom Entgelt abhangige
Abgaben und Pflichtbeitrage
Abschreibungen -70.582,93 -210
auf immaterielle Gegenstande des Anlagevermogens und -70.582,93 -210
Sachanlagen
sonstige betriebliche Aufwendungen -1.024.621,55 -2.310
davon Steuern, soweit sie nicht unter "Steuern vom -22.895,96 -15
Einkommen und vom Ertrag" fallen
Zwischensumme - Betriebserfolg -252.218,96 311
sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 334,06 0
Zinsen und dhnliche Aufwendungen -239.178,25 -203
davon betreffend verbundene Unternehmen -70.300,57 -4
Zwischensumme - Finanzerfolg -238.844,19 -203
Ergebnis vor Steuern -491.063,15 108
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -500,00 -26
Ergebnis nach Steuern -491.563,15 82
JAHRESFEHLBETRAG/JAHRESUBERSCHUSS -491.563,15 82
GEWINNVORTRAG AUS DEM VORJAHR 978.536,28 896
BILANZGEWINN 486.973,13 979
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467663s Taurus Bau GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Anlagenspiegel

Anlagevermoégen
Immaterielle Vermoégensgegenstinde
Sachanlagen
Betriebs- und Geschaftsausstattung
Finanzanlagen

Beteiligungen

Teil 1 Anschaffungs- und Herstellungskosten in EUR
Stand 01.01.2024 Zugange davon aktivierte Umbuchungen Abgange Stand 31.12.2024
Zinsen fir
Fremdkapital
256.357,89 37.992,44 0,00 0,00 16.695,37 277.654,96
10.257,33 7.952,11 0,00 0,00 0,00 18.209,44
219.850,56 30.040,33 0,00 0,00 16.695,37 233.195,52
219.850,56 30.040,33 0,00 0,00 16.695,37 233.195,52
26.250,00 0,00 0,00 0,00 0,00 26.250,00
26.250,00 0,00 0,00 0,00 0,00 26.250,00
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467663s Taurus Bau GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Anlagenspiegel Teil 2 Kumulierte Wertberichtigungen (Abschreibungen) in EUR
Kumulierte laufende laufende  Wertberichtigungen
Wertberichtigungen Abschreibungen Zuschreibungen auf Zugange

01.01.2024
Anlagevermégen 99.519,53 70.582,93 0,00 0,00
Immaterielle Vermoégensgegenstinde 8.224,25 2171,41 0,00 0,00
Sachanlagen 91.295,28 68.411,52 0,00 0,00
Betriebs- und Geschéaftsausstattung 91.295,28 68.411,52 0,00 0,00
Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
Beteiligungen 0,00 0,00 0,00 0,00
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467663s Taurus Bau GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Anlagenspiegel Teil 3 Kumulierte Wertberichtigungen (Abschreibungen) in EUR
Wertberichtigungen  Wertberichtigungen Kumulierte

auf Umbuchungen auf Abgange Wertberichtigungen

31.12.2024

Anlagevermégen 0,00 16.695,37 153.407,09
Immaterielle Vermoégensgegenstinde 0,00 0,00 10.395,66
Sachanlagen 0,00 16.695,37 143.011,43
Betriebs- und Geschaftsausstattung 0,00 16.695,37 143.011,43
Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00
Beteiligungen 0,00 0,00 0,00
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467663s Taurus Bau GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Anlagenspiegel

Teil 4 Nettobuchwerte in EUR

Buchwert Buchwert

01.01.2024 31.12.2024

Anlagevermoégen 156.838,36 124.247,87
Immaterielle Vermégensgegenstinde 2.033,08 7.813,78
Sachanlagen 128.555,28 90.184,09
Betriebs- und Geschaftsausstattung 128.555,28 90.184,09
Finanzanlagen 26.250,00 26.250,00
Beteiligungen 26.250,00 26.250,00
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467663s Taurus Bau GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Anhang
Taurus Bau GmbH

1. Anhang
1.1. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

1.1.1. Aligemeine Grundsitze

Der Jahresabschluss wurde nach den Vorschriften der §§ 189 ff des Unternehmensgesetzbuchs (UGB)
unter Beachtung der Grundséatze ordnungsmabiger Buchfihrung, sowie unter Beachtung der Generalnorm,
ein mdglichst getreues Bild der Vermigens-, Finanz- und Ertragslage des Untemehmens zu vermittein,
aufgestellt.

Bei der Erstellung des Jahresabschiusses wurde der Grundsatz der Volistandigkeit entsprechend den
gesetzlichen Regelungen eingehallen,

Bai der Bewertung der einzelinen Vermégensgegenstinde und Schulden wurde der Grundsatz der
Einzelbewertung beachtet und eine Fortfilhrung des Unternehmens unterstelit.

Die Gesellschaft ist ein Konzernunternehmen iSd § 15 AktG (§ 115 GmbHG) und gehdrt als verbundenes
Unternehmen gem. § 244 UGB zum Konsolidierungskreis der Franz Stickl GmbH,

1.1.2. Anlagevermbgen

Immaterielles Anlagevermogen

Die erworbenen immateriellen Vermogensgegenstande wurden zu Anschaffungskosten bewertet, die um die
planméRigen Abschreibungen vermindert sind.

Die planm&Rigen Abschreibungen wurden linear vorgenommen.

Folgende Nutzungsdauern wurden den planmatiigen Abschreibungen zugrunde gelegt:

MNutzungsdauer
in Jahren

Software 3,00 - 5,00

Sachanlagen

Das abnutzbare Sachanlagevermdgen wurde zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten bewertet, die um
die planmafligen Abschreibungen vermindert werden. Die geringwerligen Vermibgensgegenstinde bis zu
einem Wert von EUR 1.000,00 wurden im Zugangsjahr voll abgeschrieben.

Die planmaligen Abschreibungen wurden linear der voraussichilichen Nutzungsdauer entsprechend
vargenommen.

Folgende Nutzungsdauem wurden den planmé&Bigen Abschreibungen zugrunde gelegt:

Mutzungsdauer
in Jahren

Betriebs- und Geschiaftsausstattung 1,00 - 10,00
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467663s Taurus Bau GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Taurus Bau GmbH

Finanzanlagen

Das Finanzanlagevermiéigen wurde zu Anschaffungskosten bzw. niedrigeren Borsenkursen 2zum
Bilanzstichtag bewertet.

1.1.3. Umlaufvermdgen

Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe

Die Bewertung der Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe erfolgte zu Anschaffungskosten unter Beachtung des
Niederstwertprinzips.

Fertige Erzeugnisse und Grundstiicke sowie noch nicht abrechenbare Leistungen

Die Bewertung erfolgte zu Anschaffungs- und Herstellungskosten. st der Tageswert niedriger, erfolgte die
Bewertung zu diesem. Bel der Ermittlung der Herstellungskosten wurden folgende Kosten miteinbezogen:

Fertigungsmaterial

Fertigungsléhne

Sonderkosten der Fertigung

Angemessene Teile der variablen Materialgemeinkosten
Angemessene Teile der fixen Materialgemeinkosten
Angemessene Teile der variablen Fertigungsgemeinkosten
Angemessene Telle der fixen Fertigungsgemeinkosten
Direkt zuordenbare Fremdkaptialzinsen

Die Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten wurden insoweit berichtigh, als dies fir eine verlustfreie
Bewertung notwendig ist. Fir Verluste aus schwebenden Geschafien wurde durch Rickstellungen
vorgesorgt.

Direkt zuordenbare Fremdkapitalzinsen wurden fir das Jahr 2024 in den Herstellungskosten in Hohe von
Euro 432 761,34 beriicksichtigt.

Forderungen und sonstige Vermbgensgegenstéande
Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstande wurden mit dem MNennwert angesetzt.

Fremdwéahrungsforderungen wurden mit ihrem Entstehungskurs oder mit dem niedrigeren Devisenbriefkurs
zum Bilanzstichtag bewertet.

Im Falle erkennbarer Einzelrisken wurde der niedrigere beizulegende Werl angeselzt,

1.1.4. Rilckstellungen

Sonstige Riickstellungen

In den sonstigen Rickstellungen wurden unter Beachtung des Vorsichtsprinzips alle im Zeitpunkt der
Bilanzerstellung erkennbaren Risiken und der Héhe oder dem Grunde nach ungewissen Verbindlichkeiten
mit den Betrdgen berlicksichtigt, die nach bestmBglicher Schitzung zur Erflillung der Verpflichtung
aufgewendet werden miissen. Die sonstigen Rickstellungen beinhalten die Rickstellungen fiir Urlaub,
Uberstunden, Beratungskosten und Gewahreistung. Ausgenommen der Riickstellungen fir
Gewihrleistungen haben samtliche Rickstellungen eine Laufzeit von weniger als einem Jahr,

Nikolaus
Steusrberatung
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467663s Taurus Bau GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Anhang
Taurus Bau GmbH

1.1.5. Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten wurden mit ihrem Erflillungsbetrag angesetzt.

1.1.6. Anderungen von Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
Die bisher angewandlen Bilanzierungs- und Bewerlungsmethoden wurden auch bei der Erstellung des

vorliegenden Jahresabschlusses beibehalten.

1.2. Erlduterungen der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung

1.2.1. Erlauterungen zu einzelnen Posten von Bilanz und GuV

1.2.2. Erlduterungen zur Bilanz

Beteiligungen
Anteil Letzies
Firmenname Firmensitz _ Eigenkapital in%  Emebnis Bilanzstichtag
Taurus Zone GmbH 5310 Mondsee 145602389 50,0 55 474,28 30.4.2024
HT Exklusiv living GmbH 5760 Saalfelden 3178410 500 -321580 31.12.2023
Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstinde
Gesamtbetrag
EUR
Forderungen und sonstige Vermidgensgegenstinde
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 981 430,02
Forderungen gegenliber verbundenen Unternehmen 187509181
davon aus Lisferungen und Leistungean 1875 081,61
Forderungen gegendber Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhiltnis besteht 165 060,45
davon aus Lieferungen und Leisiungen 165 080,45
sonstige Forderungen und Vermbgensgegensténde 154 531,35
Summe Forderungen 3 186 11343
Sonstige Forderungen
Bergland Wohnbau 1.724,00
1.724,00

Mikolaus
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467663s Taurus Bau GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Taurus Bau GmbH

Verbindlichkeiten

Anhang

Zur Fristigkeit der in der Bilanz ausgewlesenen Verbindlichkeiten werden folgende Eriduterungen gegeben:

Verbindlichkeiten
WVerbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Werbindlichkeiten gegeniiber verbundenan Unternehmen
davon aus Lieferungen und Leistungen

davon sonstige

Verbindlichkeiten gegeniiber Unternehmen, mit denen ein

Beteiligungsverhaltnis besteht
davon aus Lleferungen wnd Lefstungen

Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaftern

sonstige Verbindlichkeiten
davon aus Stevemn
davan im Rahmen der sozialen Sichereit

Summe Verbindlichkeiten

Sonstige Verbindlichkeiten

Dienstleistungszentrum

Steiner Herfried GmbH

Advokat Unternehmensberatung
Spar Franz Ripper

Mooslechner & Partner

Office Discount

Druck.at

KSV 1870 Information GmbH
Lachinger Fenster
Hydrologische Untersuchungstelle
Simpl Creative GmbH

KU 10-12/24

U 11+12/24

davon

Restlaufzeit

Gesamtbetrag bis 1 Jahr
EUR EUR

11 143 142,77 11 143 142,77
240 100,98 240 100,98
351558554 351558554
7 340 806,86 1 340 806, 86

2 174 788,68 2 174 7RB. 68

17 861,18 17 861,18

7 861,78 17 861,18

40 000,00 40 000,00
130 414,75 130 414,75

57 506,25 57 506,25

10 556,42 10 555 42

15087 115,22

15 087 115,22

. 52.507.47

Die Summe der Verbindlichkeiten, fiir die dingliche Sicherheiten bestellt wurden, betragt EUR 12 350 000
(Vorjahr: EUR 11 910 000). Die Art der dinglichen Sicherung besteht in Pfandrechten auf Liegenschaften.

Die Fristigkeit der Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten ist formal kurzfristig gehalten, wird aber

entsprechend Vereinbarung bis Projektende laufend verdangert.

Mikolaus | s
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467663s Taurus Bau GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Anhang
Taurus Bau GmbH
Verpflichtungen aus der Nutzung von in der Bilanz nicht ausgewiesenen Sachanlagen
Zusammensetzung:
der folgenden
des folgenden filinf
Geschéftsjahres  Geschaftsjahre
EUR EUR
Verpflichtungen aus Leasingvertrégen 0,00 0,00
Verpflichtungen aus Mietvertragen 8 816,84 43 084,20
Sonstige Verpfiichtungen
B8 616,84 43 084,20
1.2.3, Erlduterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung
Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren erstellt.
Zusammensetzung der Leistungen an betriebliche Mitarbeitervorsorgekassen:
2024 2023
EUR EUR
Betriebliche Vorsorgekasse (MVK) 7 54568 8 830,86

1.2.4. Aufwendungen fiir den Abschlusspriifer

Die auf das Geschéftsjahr entfallenden Aufwendungen fir den Abschlussprifer betragen EUR 9 100,00
(Vorjahr: EUR 0,00) und betreffen ausschlieflich Prifungsleistungen.

1.3. Sonstige Angaben

1.3.1. Organe und Arbeitnehmer der Gesellschaft
Im Geschaftsjahr waren folgende Personen als Geschafisfiihrer tatig:

Grinwald Josef
Herzog Bemmhard

Eine Aufschilsselung gemall § 239 Abs1Z3 und 4 UGB unterbleibt, da sie weniger als drei Personen
betrifft.

Die durchschnittliche Zahl der Arbeltnehmer wahrend des Geschéftsjahrs, gegliedert nach Arbeitern und
Angestellten, betrug:

X224 200 020 X223
Arbeiter 2 28
Angestellite 6 11
Gesamt 8 38

1% Lanzinger
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467663s Taurus Bau GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Anhang

Taurus Bau GmbH

1.3.2. Geschifte mit nahe stehenden Unternehmen und Personen
Gemal § 238 Abs.1 Z 12 UGB wird wie folgt berichtet:

Gemeinsam mit der Muttergesellschaft Franz Stbckl GmbH und der Schwestergesellschaft J. Oberrater Bau
GmbH werden BautrBgerprojekie erfolgreich realisiert. Mit der J. Oberrater Bau GmbH besteht eine enge
Partnerschaft in der Umsetzung von Hochbauprojekten.”

1.3.3. Ergebnisverwendung
Vorschlag zur Verwendung des Ergebnisses:

Die Geschaftsflhrung schiagt auch 2024 vor, den Bilanzgewinn zur Génze vorzutragen.

1.3.4. Erlduterungen zu URG § 22 Unternehmensreorganisation

GeméR § 22 URG wird ein Reorganisationsbedarf vermutet, wenn die Eigenmittelquote unter 8 % liegt und
gleichzeilig die fiklive Schuldentilgungsdauer mehr als 15 Jahre betragt. Diese Kennzahlen dienen als
Frihwarnindikatoren fiir eine potenzielle wirtschaflliche Krise und sollen rechtzeitig zur Einleitung von
Gegenmalnahmen flhren.

Im vorliegenden Fall ergibt sich die Uberschreitung der gesetzlichen Schwellenwerte primdr aus der
projektbezogenen Finanzierung von Bautragergrundstiicken. Die lange fiktive Schuldentiigungsdauer stellt
dabeil kein strukturelles Risiko dar, da die Rickfiihrung der aufgenommenen Finanzmitiel nach Fertigstellung
und Verwertung der Projekte mdglich und konkrel geplant ist. Es handelt sich somit um eine
brancheniibliche Finanzierungsstruktur, die auf tempor@ren Projektlaufzeiten beruht und nach
Projektabschluss wieder zu einer Reduktion der Verschuldung fiihrt,

Die laufende Liquiditit des Unternehmens ist durch Zahlungseingdnge aus bestehenden Bautrdger- und
Generalunternehmerprojekten gesichert. Zusétzlich wird eine laufende Liguiditdtsplanung durchgeflhrt, um
die Zahlungsfahigkeit auch kinflig vorausschauend sicherzustellen. Sollie es dennoch zu kurzfristigen
Engpéssen kommen, ist die Muttergesellschaft bereit, zusitzliche Mittel bereitzustellen, um jederzeit die
Zahlungsfahigkeit abzusichemn.

Zur Verbesserung der wirtschaftlichen Eigenmittelausstattung wird eine Thesaurierung der in den
kommenden Jahren erwarteten Gewinne angesfrebt. Die dafiir erforderlichen Ertrage werden insbesondere
durch laufende Generalunternehmerprojekte im Jahr 2025 sowle durch geplante Bautrdgerprojekte im Jahr
2026 und Folgejahren erwartet. Diese Projekte bilden die Grundiage flr eine nachhaltige positive
Geschéftsentwicklung und eine sukzessive Verbesserung der relevanten URG-Kennzahlen.

Aus diesen Grinden ist die formale Vermutung eines Reorganisationsbedarfs gemél § 22 URG zwar
gegeben, die zugrunde liegende wirtschaftliche Lage des Unternehmens lasst jedoch keine tatséchliche
Gefihrdung der Unternehmensfortfiihrung erkennen. Die Geschafisleilung hat entsprechende Mafinahmen
eingeleitet und geplant, um die Kennzahlen mittelfristigp zu verbessemn und die wirschaftliche Stabilitat
abzusichern.
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467663s Taurus Bau GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Anhang
Taurus Bau GmbH

1.3.5. Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Es sind keine wasentliche Ereignisse nach dem Abschlussstichtag eingetreten, die weder in der Bilanz noch
in der Gewinn- und Verlustrechnung beriicksichtigt werden miissten.

Saalfelden, am 02.07.2025

/J/@{ MA?

hard Herzog

Nikolaus Lanzinger
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