473572f CROWND Estates GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2023)

JUSTIZ FB

FIRMER EUCH FIEMENEUCHDATEM EAR K
Jahresabschluss 31.12.2023 FN 473572f
Fir die Zuordnung im Firmenbuch ist nicht der
FIRMA Firmenwortlaut, sondern ausschlief3lich die ibermittelte
CROWND Estates GmbH Firmenbuchnummer mafigeblich.
GESCHAFTSJAHR

vom 01.01.2023 bis 31.12.2023
Gesellschaft mit beschrankter Haftung
Einordnung klein

VORANGEGANGENES GESCHAFTSJAHR
vom 01.01.2022 bis 31.12.2022

Gesellschaft mit beschrankter Haftung

PDF GENERIERT AM
14.11.2024

UNTERZEICHNET VON PRUFWERT: 6efcbOba9a0e010a1623412802c143e

Maximilian Kneussl, geb 05.01.1984
am 18.10.2024
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473572f CROWND Estates GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2023)

Auszug aus der Bilanz

in EUR Vorjahr in TEUR

AKTIVA 35.206.824,08 30.739
Anlagevermégen 5.686.608,34 4.551
Immaterielle Vermégensgegenstiande 3.200,97 3
Sachanlagen 908.086,23 674
Finanzanlagen 4.775.321,14 3.874
Umlaufvermégen 29.507.155,23 26.188
Vorrite 0,00 0
Forderungen und sonstige Vermégensgegenstinde 29.427.770,44 24.419
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 26.583.933,05 14.940
Wertpapiere und Anteile 55.801,74 56
Kassenbestand, Schecks, Guthaben bei Kreditinstituten 23.583,05 1.713
Rechnungsabgrenzungsposten 13.060,51 1
Aktive latente Steuern 0,00 0
PASSIVA 35.206.824,08 30.739
Eigenkapital 1.002.778,11 2.857
eingefordertes Stammkapital 5.015,65 5
Stammkapital 35.000,00 35

nach § 10b Abs. 4 GmbHG derzeit nicht einforderbare Einlagen -25.000,00 -25
sonstige nicht eingeforderte ausstehende Einlagen -4.984,35 -5
davon eingezahilt 5.015,65 5
Kapitalriicklagen 0,00 0
Gewinnriicklagen 905.722,17 906
Bilanzgewinn 92.040,29 1.946
davon Gewinnvortrag 1.946.430,35 1.592
Riickstellungen 364.954,15 349
Verbindlichkeiten 33.839.091,82 27.532
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 30.643.603,98 14.306
Rechnungsabgrenzungsposten 0,00 0
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473572f CROWND Estates GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2023)

offenzulegender Anhang
Angabe von Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden (§ 237 Abs 1 Z 1 UGB):

Der Jahresabschluss wurde nach den Vorschriften der §§ 189 ff des Unternehmensgesetzbuchs (UGB) unter
Beachtung der Grundsétze ordnungsméRiger Buchfilihrung, sowie unter Beachtung der Generalnorm, ein méglichst
getreues Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage des Unternehmens zu vermitteln, aufgestellt.

Bei der Erstellung des Jahresabschlusses wurde der Grundsatz der Vollstdndigkeit entsprechend der gesetzlichen
Regelungen eingehalten.

Bei der Bewertung der einzelnen Vermdgensgegenstdnde und Schulden wurde der Grundsatz der Einzelbewertung
beachtet und eine Fortfiihrung des Unternehmens unterstellt.

Bei Umgriindungen besteht die Méglichkeit der Buchwertfortflihrung und der Neubewertung des (ibernommenen
Vermégens. Daher kénnen die Werte der Vermégensgegensténde und Schulden im Fall von Umgriindungen auch
Werte geméR § 202 UGB bzw. Tauschwerte umfassen.

Angabe zur Ubereinstimmung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden mit dem Konzept der
Unternehmensfortfiihrung:

Nach den URG-Kennzahlen liegt ein Reorganisationsbedarf vor (EK-Quote: 2,8%, fiktive Schuldentilgungsdauer
mangels Mittelliberschuss im Geschéftsjahr 2023 nicht ermittelbar). Trotz Erfiillung der URG-Kennzahlen liegt nach
Einschétzung der Geschéftsfiihrung kein Reorganisationsbedarf vor, weil die Priméar- und Sekundarprognose der
Gesellschaft unter Berticksichtigung allfélliger getroffener MalBnahmen positiv sind.

Der Vermégensstatus zu Liquidationswerten ist negativ. Dennoch liegt nach Einschétzung der Geschéftsfihrung
keine insolvenzrechtliche Uberschuldung vor, weil die Primar- und Sekundérprognose der Gesellschaft unter
Berticksichtigung allfélliger getroffener MalBnahmen positiv sind.

In diesem Zusammenhang ist auch auf die von der Geschéftsfiihrung erstellte Liquiditédtsplanung zu verweisen, im
Rahmen derer der nachhaltige Fortbestand des Unternehmens positiv beurteilt wird.

Gesamtbetrag der Haftungsverhiltnisse und sonstiger wesentlicher finanzieller Verpflichtungen, die nicht auf
der Passivseite auszuweisen sind (§237 Abs 1 Z 2 UGB):

EUR 6.100.000,00

davon Pensionsverpflichtungen: EUR 0,00

davon Verpflichtungen gegentber verbundenen oder assoziierten Unternehmen: EUR 0,00
Jeweils zusammengefasst fiir alle Posten der Verbindlichkeiten (§ 237 Abs. 1 Z 5 UGB):

Gesamtbetrag der Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren:
EUR 0,00
Gesamtbetrag der Verbindlichkeiten, fir die dingliche Sicherheiten bestellt sind:
EUR 1.058.545,79
Art und Form dieser Sicherheiten:
Hypothek
Durchschnittliche Zahl der Arbeitnehmer/innen wahrend des Geschiftsjahrs (§ 237 Abs. 1 Z 6 UGB):
15

Zusatzlich erforderliche Angaben zur Vermittlung eines moglichst getreuen Bildes der Vermoégens-, Finanz-, und
Ertragslage des Unternehmens (§§ 222 Abs. 2 und 236 erster Satz UGB; zu den zur Darstellung des
Eigenkapitals bei einer Personengesellschaft im Sinn des § 189 Abs. 1 Z 2 UGB notwendigen Angaben siehe
Punkt 18):

Von der ausgewiesenen nicht gebundenen Kapitalriicklage unterliegt aufgrund von im Zuge von Umgriindungen
vorgenommenen Bewertungen von Vermégensgegenstédnden mit dem beizulegenden Wert geméal3 § 202 Abs 1 UGB
ein Betrag von EUR 905.722,17 der Ausschiittungssperre gemél3 § 235 Abs 1 UGB.
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473572f CROWND Estates GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2023)

Anlagenspiegel

Teil 1

Anlagevermégen
Immaterielle Vermoégensgegenstinde
Sachanlagen

Finanzanlagen

Anschaffungs- und Herstellungskosten in EUR
Stand 01.01.2023 Zugange davon aktivierte Umbuchungen Abgange Stand 31.12.2023
Zinsen fur
Fremdkapital
7.746.568,65 1.146.539,16 0,00 0,00 5.000,00 8.888.107,81
21.101,76 1.080,00 0,00 0,00 0,00 22.181,76
705.509,32 239.145,11 0,00 0,00 0,00 944.654,43
7.019.957,57 906.314,05 0,00 0,00 5.000,00 7.921.271,62
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473572f CROWND Estates GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2023)

Anlagensplege| Teil 2 Kumulierte Wertberichtigungen (Abschreibungen) in EUR
Kumulierte laufende laufende  Wertberichtigungen
Wertberichtigungen Abschreibungen Zuschreibungen auf Zugange

01.01.2023
Anlagevermogen 3.195.931,17 5.568,30 0,00 0,00
Immaterielle Vermoégensgegenstinde 18.008,05 972,74 0,00 0,00
Sachanlagen 31.972,64 4.595,56 0,00 0,00
Finanzanlagen 3.145.950,48 0,00 0,00 0,00
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473572f CROWND Estates GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2023)

Anlagenspiegel Teil 3 Kumulierte Wertberichtigungen (Abschreibungen) in EUR
Wertberichtigungen Wertberichtigungen Kumulierte

auf Umbuchungen auf Abgange Wertberichtigungen

31.12.2023

Anlagevermégen 0,00 0,00 3.201.499,47
Immaterielle Vermoégensgegenstinde 0,00 0,00 18.980,79
Sachanlagen 0,00 0,00 36.568,20
Finanzanlagen 0,00 0,00 3.145.950,48

Seite 6 von 7



473572f CROWND Estates GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2023)

Anlagenspiegel
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Teil 4 Nettobuchwerte in EUR

Buchwert Buchwert

01.01.2023 31.12.2023

Anlagevermégen 4.550.637,48 5.686.608,34
Immaterielle Vermégensgegenstinde 3.093,71 3.200,97
Sachanlagen 673.536,68 908.086,23
Finanzanlagen 3.874.007,09 4.775.321,14



