478741g AHF Realitdten Entwicklungs GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

JUSTIZ FB

FIRMER EUCH FIEMENEUCHDATEM EAR K
Jahresabschluss 31.12.2024 FN 478741¢g
Fir die Zuordnung im Firmenbuch ist nicht der
FIRMA Firmenwortlaut, sondern ausschlief3lich die Gbermittelte
AHF Realitaten Entwicklungs GmbH Firmenbuchnummer mafgeblich.
GESCHAFTSJAHR

vom 01.01.2024 bis 31.12.2024
Gesellschaft mit beschrankter Haftung
Einordnung klein

VORANGEGANGENES GESCHAFTSJAHR
vom 01.01.2023 bis 31.12.2023

Gesellschaft mit beschrankter Haftung

PDF GENERIERT AM
25.09.2025

UNTERZEICHNET VON PRUFWERT: d3f3fb01f026e6¢c37ace407a307e273d

Alfred Fritz, geb 12.03.1965
am 25.09.2025

Matthias Funk-Fantini, geb 06.03.1973
am 25.09.2025
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478741g AHF Realitdten Entwicklungs GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Auszug aus der Bilanz

in EUR Vorjahr in TEUR

AKTIVA 3.074.005,67 3.191
Anlagevermégen 560.633,76 588
Immaterielle Vermégensgegenstiande 0,00 0
Sachanlagen 560.633,76 588
Finanzanlagen 0,00 0
Umlaufvermégen 2.513.371,91 2.603
Vorrite 2.298.845,97 2.296
Forderungen und sonstige Vermégensgegenstinde 125.784,19 152
Wertpapiere und Anteile 0,00 0
Kassenbestand, Schecks, Guthaben bei Kreditinstituten 88.741,75 155
Rechnungsabgrenzungsposten 0,00 0
Aktive latente Steuern 0,00 0
PASSIVA 3.074.005,67 3.191
Eigenkapital 729.774,12 719
eingefordertes Stammkapital 35.000,00 35
Stammkapital 35.000,00 35
davon eingezahlt 35.000,00 35
Kapitalriicklagen 250.000,00 250
Gewinnriicklagen 0,00 0
Bilanzgewinn 44477412 434
davon Gewinnvortrag 434.029,96 450
Riickstellungen 6.318,00 7
Verbindlichkeiten 2.337.913,55 2.465
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 2.211.303,39 2.237
Rechnungsabgrenzungsposten 0,00 0
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478741g AHF Realitdten Entwicklungs GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

offenzulegender Anhang

Angabe von Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden (§ 237 Abs 1 Z 1 UGB):

Der Jahresabschluss wurde nach den Vorschriften der §§ 189 ff des Unternehmensgesetzbuchs (UGB) unter
Beachtung der Grundsétze ordnungsméRiger Buchfilihrung, sowie unter Beachtung der Generalnorm, ein méglichst
getreues Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage des Unternehmens zu vermitteln, aufgestellt.

Bei der Erstellung des Jahresabschlusses wurde der Grundsatz der Vollstdndigkeit entsprechend der gesetzlichen
Regelungen eingehalten.

Bei der Bewertung der einzelnen Vermdgensgegenstdnde und Schulden wurde der Grundsatz der Einzelbewertung
beachtet.

Dem Vorsichtsprinzip wurde dadurch Rechnung getragen, dass nur die am Abschlussstichtag verwirklichten
Gewinne ausgewiesen wurden. Alle erkennbaren Risiken und drohenden Verluste wurden - soweit gesetzlich
geboten - beriicksichtigt.

Bewertungsgrundlagen fiir die verschiedenen Posten:

Anlagevermégen - Sachanlagen:

Das abnutzbare Sachanlagevermégen wurde zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten bewertet, die um die
planméBigen Abschreibungen vermindert werden. Die geringwertigen Vermbgensgegensténde bis zu einem Wert
von EUR 800,00 wurden im Zugangsjahr voll abgeschrieben.

Die planméBigen Abschreibungen wurden linear der voraussichtlichen Nutzungsdauer entsprechend vorgenommen.
Folgende Nutzungsdauern wurden den planméaf3igen Abschreibungen zugrundegelegt:

* Bauten: 35 Jahre

Umlaufvermégen - Vorréte - Unfertige und Fertige Erzeugnisse:

Die Bewertung der unfertigen und fertigen Erzeugnisse erfolgte zu Anschaffungs- und Herstellungskosten. Ist der
Tageswert niedriger, erfolgte die Bewertung zu diesem. Bei der Ermittlung der Herstellungskosten wurden folgende
Kosten miteinbezogen: Fertigungsmaterial, Fertigungsléhne, Sonderkosten der Fertigung, Angemessene Teile der
variablen Materialgemeinkosten, Angemessene Teile der fixen Materialgemeinkosten, Angemessene Teile der
variablen Fertigungsgemeinkosten, Angemessene Teile der fixen Fertigungsgemeinkosten.

Bei der Ermittlung der Herstellungskosten wurden die sozialen Aufwendungen !nicht einbezogen. Direkt
zurechenbare Fremdkapitalzinsen wurden in die Herstellungskosten !nicht einbezogen.

Bei Auftrégen, deren Ausfiihrung sich lber mehr als zwélf Monate erstreckt, wurden angemessene Teile der
Verwaltungs- und Vertriebskosten !nicht angesetzt.

Die Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten wurden unter Beachtung des Niederstwertprinzips ermittelt.

Eine verlustfreie Bewertung ist durch die Vornahme von Abschldgen, die auf Grund von Umschlagshéufigkeiten
(Reichweiten, Verwertbarkeit) ermittelt wurden, gewéhrleistet.

Umlaufvermégen - Forderungen und sonstige Vermédgensgegenstande:

Die Forderungen wurden mit dem Nennwert, die sonstigen Vermbgensgegenstdnde mit den Anschaffungs- und
Herstellungskosten angesetzt.

Im Falle erkennbarer Einzelrisken wurde der niedrigere beizulegende Wert angesetzt.

Riickstellungen - Sonstige Rlickstellungen:

In den sonstigen Riickstellungen wurden unter Beachtung des Vorsichtsprinzips alle im Zeitpunkt der
Bilanzerstellung erkennbaren Risiken und der Héhe oder dem Grunde nach ungewissen Verbindlichkeiten mit den
Betrdgen bertlicksichtigt, die nach bestmdéglicher Schétzung zur Erfiillung der Verpflichtung aufgewendet werden
miuissen. Sdmtliche Rlickstellungen haben eine Laufzeit von weniger als einem Jahr.

Verbindlichkeiten:
Verbindlichkeiten wurden mit ihrem Erfiillungsbetrag angesetzt.

Angabe zur Ubereinstimmung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden mit dem Konzept der
Unternehmensfortfihrung:

Bei der Bewertung der einzelnen Vermdgensgegenstédnde und Schulden wurde eine Fortfiihrung des Unternehmens
unterstellt.

wesentliche Anderungen der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden:

Die bisher angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden wurden auch bei der Erstellung des vorliegenden
Jahresabschlusses beibehalten.

Begrundung dafir (§ 201 Abs. 3):
Einfluss auf die Vermdégens,- Finanz- und Ertragslage:
Jeweils zusammengefasst fiir alle Posten der Verbindlichkeiten (§ 237 Abs. 1 Z 5 UGB):

Gesamtbetrag der Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von mehr als funf Jahren:
EUR 359.320,39

Gesamtbetrag der Verbindlichkeiten, fur die dingliche Sicherheiten bestellt sind:
EUR 2.241.931,21
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478741g AHF Realitdten Entwicklungs GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Art und Form dieser Sicherheiten:
Pfandrecht

Durchschnittliche Zahl der Arbeitnehmer/innen wahrend des Geschiftsjahrs (§ 237 Abs. 1 Z 6 UGB):
0
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478741g AHF Realitdten Entwicklungs GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Anlagenspiegel

Anlagevermégen
Immaterielle Vermoégensgegenstinde
Sachanlagen

Finanzanlagen

Teil 1 Anschaffungs- und Herstellungskosten in EUR

Stand 01.01.2024 Zugange davon aktivierte Umbuchungen Abgange Stand 31.12.2024
Zinsen fur
Fremdkapital

656.271,72 0,00 0,00 0,00 0,00 656.271,72

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

656.271,72 0,00 0,00 0,00 0,00 656.271,72

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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478741g AHF Realitdten Entwicklungs GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Anlagensplege| Teil 2 Kumulierte Wertberichtigungen (Abschreibungen) in EUR
Kumulierte laufende laufende  Wertberichtigungen
Wertberichtigungen Abschreibungen Zuschreibungen auf Zugange

01.01.2024
Anlagevermogen 68.291,53 27.346,43 0,00 0,00
Immaterielle Vermoégensgegenstinde 0,00 0,00 0,00 0,00
Sachanlagen 68.291,53 27.346,43 0,00 0,00
Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
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478741g AHF Realitdten Entwicklungs GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Anlagensplegel Teil 3 Kumulierte Wertberichtigungen (Abschreibungen) in EUR
Wertberichtigungen  Wertberichtigungen Kumulierte

auf Umbuchungen auf Abgange Wertberichtigungen

31.12.2024

Anlagevermégen 0,00 0,00 95.637,96
Immaterielle Vermoégensgegenstinde 0,00 0,00 0,00
Sachanlagen 0,00 0,00 95.637,96
Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00
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478741g AHF Realitdten Entwicklungs GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Anlagenspiegel

Teil 4 Nettobuchwerte in EUR

Buchwert Buchwert

01.01.2024 31.12.2024

Anlagevermégen 587.980,19 560.633,76
Immaterielle Vermégensgegenstinde 0,00 0,00
Sachanlagen 587.980,19 560.633,76
Finanzanlagen 0,00 0,00
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