481950a S IMMO Property Acht GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

JUSTIZ FB

FIRMER EUCH FIEMENEUCHDATEM EAR K
Jahresabschluss 31.12.2024 FN 481950a
Fir die Zuordnung im Firmenbuch ist nicht der
FIRMA Firmenwortlaut, sondern ausschlief3lich die ibermittelte
S IMMO Property Acht GmbH Firmenbuchnummer mafigeblich.
GESCHAFTSJAHR

vom 01.01.2024 bis 31.12.2024
Gesellschaft mit beschrankter Haftung
Einordnung klein

VORANGEGANGENES GESCHAFTSJAHR
vom 01.01.2023 bis 31.12.2023

Gesellschaft mit beschrankter Haftung

PDF GENERIERT AM
01.07.2025

UNTERZEICHNET VON PRUFWERT: d30d49908ad0ac73cb3100d542f0f5fc

Radka Doehring, geb 28.04.1966
am 24.04.2025

Mag. Stefan Frémmel, geb 08.12.1964
am 24.04.2025
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481950a S IMMO Property Acht GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Auszug aus der Bilanz

in EUR

Vorjahr in TEUR

AKTIVA

Anlagevermégen
Immaterielle Vermégensgegenstande
Sachanlagen
Finanzanlagen
Umlaufvermégen
Vorrite
Forderungen und sonstige Vermégensgegenstinde
Wertpapiere und Anteile
Kassenbestand, Schecks, Guthaben bei Kreditinstituten
Rechnungsabgrenzungsposten

Aktive latente Steuern

PASSIVA

Eigenkapital
eingefordertes Stammkapital
Stammkapital
davon eingezahlt
Kapitalriicklagen
Gewinnriicklagen
Bilanzgewinn
davon Gewinnvortrag
Riickstellungen
Verbindlichkeiten
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

Rechnungsabgrenzungsposten
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19.362.829,18

12.623.133,00
0,00
12.623.133,00
0,00
6.739.696,18
0,00
6.688.244,49
0,00
51.451,69
0,00

0,00

19.362.829,18

8.697.155,27
35.000,00
35.000,00
35.000,00
0,00

0,00
8.662.155,27
8.853.876,09
119.704,31
10.446.543,27
9.934.308,22
99.426,33

34.939

34.626
0
34.626

312

279

34

34.939

8.889
35
35
35

8.854
14.777
506
25.538
24.641



481950a S IMMO Property Acht GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

offenzulegender Anhang

Angabe von Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden (§ 237 Abs 1 Z 1 UGB):

Auf den vorliegenden Jahresabschluss zum 31. Dezember 2024 hat die Geschéftsfiihrung die

Rechnungslegungsbestimmungen des 8sterreichischen Unternehmensgesetzbuches in der geltenden Fassung

angewandf.

Die Gesellschatt ist als kleine Kapitalgesellschaft gemaf3 § 221 UGB einzustufen.

Der Jahresabschluss wurde unter Beachtung der Grundsétze ordnungsméRiger Buchfiihrung und Bilanzierung sowie

unter Beachtung der Generalnorm, ein méglichst getreues Bild der Vermédgens-, Finanz- und Ertragslage des

Unternehmens zu vermitteln, aufgestellt.

Bei der Bilanzierung und Bewertung wurde den allgemein anerkannten Grundsétzen Rechnung getragen. Dabei

wurden die in § 201 Abs. 2 UGB kodifizierten Grundsétze ordnungsméRiger Buchfiihrung ebenso beachtet wie die

Gliederungs- und Bewertungsvorschriften fiir die Bilanz und die Gewinn- und Verlustrechnung der §§ 195 bis 211

und 222 bis 235 UGB. Die Gewinn- und Verlustrechnung wird nach dem Gesamtkostenverfahren erstellt.

Bei der Erstellung des Jahresabschlusses wurde der Grundsatz der Vollstandigkeit eingehalten. Bei der Bewertung

wurde von der Fortfiihrung des Unternehmens ausgegangen.

Bei den Vermégensgegensténden und Schulden wurde der Grundsatz der Einzelbewertung angewandt.

Das Unternehmen hat dem Vorsichtsprinzip Rechnung getragen, indem insbesondere nur die am Abschlussstichtag

verwirklichten Gewinne ausgewiesen werden. Alle erkennbaren Risiken und drohenden Verluste, die bis zum

Bilanzstichtag entstanden sind, wurden berticksichtigt.

Schétzungen beruhen auf einer umsichtigen Beurteilung. Soweit statistisch ermittelbare Erfahrungen aus gleich

gelagerten Sachverhalten vorhanden sind, hat das Unternehmen diese bei den Schétzungen berticksichtigt.
Gesamtbetrag der Haftungsverhiltnisse und sonstiger wesentlicher finanzieller Verpflichtungen, die nicht auf
der Passivseite auszuweisen sind (§237 Abs 1 Z 2 UGB):

EUR 0,00

Art und Form jeder gewahrten dinglichen Sicherheit:

Zum Bilanzstichtag bestehen, wie im Vorjahr, keine Haftungsverhéltnisse und sonstige finanzielle Verpflichtungen.
Vorschiisse, Kredite und eingegangene Haftungsverhaltnisse (§ 237 Abs. 1 Z 3 UGB) an bzw. fiir

a) Geschéftsfuhrer/innen

Betrag der Vorschiisse/Kredite: EUR 0,00
Zinsen dafir: EUR 0,00

wesentliche Bedingungen:

im Geschaftsjahr zuriickgezahlte/erlassene Betrage: EUR 0,00

zugunsten der Geschéftsfuhrer/innen eingegangene
Haftungsverhaltnisse:

Es bestehen keine Vorschiisse, Kredite oder Haftungsverhéitnisse an die Mitglieder der Geschéftsfiihrung.
Jeweils zusammengefasst fiir alle Posten der Verbindlichkeiten (§ 237 Abs. 1 Z 5 UGB):

Gesamtbetrag der Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von mehr als finf Jahren:
EUR 7.240.000,00

Gesamtbetrag der Verbindlichkeiten, fur die dingliche Sicherheiten bestellt sind:
EUR 8.840.000,00

Art und Form dieser Sicherheiten:

Durchschnittliche Zahl der Arbeitnehmer/innen wahrend des Geschiftsjahrs (§ 237 Abs. 1 Z 6 UGB):

0
Name und Sitz des Mutterunternehmens der Gesellschaft, das den Konzernabschluss fiir den kleinsten Kreis
von Unternehmen aufstellt, (§§ 237 Abs. 1 Z 7 UGB):

Die Gesellschatt ist eine 100%ige Tochtergesellschaft der German Property Invest Immobilien GmbH,
Wienerbergstralle 9/7. Stock, 1100 Wien, und steht dadurch mit ihrer Gesellschafterin sowie deren verbundenen
Unternehmen in einem Konzernverhéltnis.

Die S IMMO AG, Wienerbergstral3e 9/7. Stock, 1100 Wien, stellt den Konzernabschluss fiir den kleinsten Kreis von
Unternehmen auf. Dieser Konzernabschluss wird am Handelsgericht Wien hinterlegt.
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481950a S IMMO Property Acht GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Anlagenspiegel

Anlagevermégen
Immaterielle Vermoégensgegenstinde
Sachanlagen

Finanzanlagen

Teil 1 Anschaffungs- und Herstellungskosten in EUR
Stand 01.01.2024 Zugange davon aktivierte Umbuchungen Abgange Stand 31.12.2024
Zinsen fur
Fremdkapital
43.271.144,01 0,00 0,00 0,00 27.929.201,03 15.341.942,98
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
43.271.144,01 0,00 0,00 0,00 27.929.201,03 15.341.942,98
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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481950a S IMMO Property Acht GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Anlagenspiegel

Teil 2 Kumulierte Wertberichtigungen (Abschreibungen) in EUR
Kumulierte laufende laufende  Wertberichtigungen
Wertberichtigungen Abschreibungen Zuschreibungen auf Zugange

01.01.2024
Anlagevermégen 8.644.773,12 1.431.691,34 0,00 0,00
Immaterielle Vermoégensgegenstinde 0,00 0,00 0,00 0,00
Sachanlagen 8.644.773,12 1.431.691,34 0,00 0,00
Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
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481950a S IMMO Property Acht GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Anlagensplege| Teil 3 Kumulierte Wertberichtigungen (Abschreibungen) in EUR
Wertberichtigungen  Wertberichtigungen Kumulierte

auf Umbuchungen auf Abgange Wertberichtigungen

31.12.2024

Anlagevermégen 0,00 7.357.654,48 2.718.809,98
Immaterielle Vermoégensgegenstinde 0,00 0,00 0,00
Sachanlagen 0,00 7.357.654,48 2.718.809,98
Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00
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Anlagenspiegel

Teil 4 Nettobuchwerte in EUR

Buchwert Buchwert

01.01.2024 31.12.2024

Anlagevermogen 34.626.370,89 12.623.133,00
Immaterielle Vermégensgegenstinde 0,00 0,00
Sachanlagen 34.626.370,89 12.623.133,00
Finanzanlagen 0,00 0,00
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