604000k R19 Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)
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604000k R19 Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Bilanz

in EUR Vorjahr in TEUR

AKTIVA 202.014.980,15 70.168
Anlagevermoégen 194.244.566,14 65.909
Sachanlagen 194.244.566,14 0
Grundstlicke und Bauten 194.244.566,14 0
davon Grundwert 56.776.277,02 0
Finanzanlagen 0,00 65.909
Anteile an verbundenen Unternehmen 0,00 65.909
Umlaufvermégen 7.323.258,95 4.259
Forderungen und sonstige Vermégensgegenstiande 1.896.685,38 3.776
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 951,58 0
Forderungen gegenuber verbundenen Unternehmen 107.183,56 3.695
sonstige Forderungen und Vermégensgegenstande 1.788.550,24 81
Guthaben bei Kreditinstituten 5.426.573,57 483
Rechnungsabgrenzungsposten 135.878,97 0
Aktive latente Steuern 311.276,09 0
PASSIVA 202.014.980,15 70.168
Eigenkapital 72.204.013,83 70.141
eingefordertes Stammkapital 35.000,00 35
Stammkapital 35.000,00 35
davon eingezahlt 35.000,00 35
Kapitalriicklagen 37.821,89 0
nicht gebundene 37.821,89 0
Genussrechtskapital 70.000.000,00 70.118
Gewinnriicklagen 1.689.610,94 0
andere Riicklagen (freie Riicklagen) 1.689.610,94 0
Bilanzgewinn / Bilanzverlust 441.581,00 -12
davon Verlustvortrag / Gewinnvortrag -12.053,11 0
Riickstellungen 196.350,00 2
sonstige Riickstellungen 196.350,00 2
Verbindlichkeiten 129.614.616,32 24
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 128.569.866,21 0
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 0,00 20
Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen 220.317,24 4
sonstige Verbindlichkeiten 824.432,87 0
davon aus Steuern 814.840,61 0
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604000k R19 Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Gewinn- und Verlustrechnung

in EUR

Vorjahr in TEUR

nach dem Gesamtkostenverfahren

Umsatzerlose 15.681.377,15 39

sonstige betriebliche Ertrage 58.138,74 0

Ertrage aus der Auflésung von Riickstellungen 58.138,74 0

Aufwendungen fiir Material und sonstige bezogene -3.454.274,57 0
Herstellungsleistungen

Aufwendungen fir bezogene Leistungen -3.454.274,57 0

Abschreibungen -3.570.541,21 0

auf Sachanlagen -3.570.541,21 0

sonstige betriebliche Aufwendungen -806.060,37 -40

Zwischensumme - Betriebserfolg 7.908.639,74 -1

sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 623.976,80 0

davon aus verbundenen Unternehmen 623.976,80 0

Zinsen und dhnliche Aufwendungen -6.610.865,45 0

davon betreffend verbundene Unternehmen -6.610.865,45 0

Zwischensumme - Finanzerfolg -5.986.888,65 0

Ergebnis vor Steuern 1.921.751,09 -1

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 103.244,74 107

Ergebnis nach Steuern 2.024.995,83 106

JAHRESUBERSCHUSS 2.024.995,83 106

ZUWEISUNG ZU GEWINNRUCKLAGEN -1.571.361,72 0

GEWINN-/VERLUSTUBERRECHNUNG GEM. § 232 (3) 0,00 -118

VERLUST-/GEWINNVORTRAG AUS DEM VORJAHR -12.053,11 0

BILANZGEWINN/BILANZVERLUST 441.581,00 -12
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604000k R19 Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Anlagenspiegel

Anlagevermoégen
Sachanlagen
Grundstiicke und Bauten
davon Grundwert
Finanzanlagen

Anteile an verbundenen Unternehmen

Teil 1 Anschaffungs- und Herstellungskosten in EUR
Stand 01.01.2024 Zugange davon aktivierte Umbuchungen Abgange Stand 31.12.2024
Zinsen fir
Fremdkapital
65.908.637,26 197.815.107,35 0,00 0,00 65.908.637,26 197.815.107,35
0,00 197.815.107,35 0,00 0,00 0,00 197.815.107,35
0,00 197.815.107,35 0,00 0,00 0,00 197.815.107,35
0,00 56.776.277,02 0,00 0,00 0,00 56.776.277,02
65.908.637,26 0,00 0,00 0,00 65.908.637,26 0,00
65.908.637,26 0,00 0,00 0,00 65.908.637,26 0,00
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604000k R19 Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Anlagenspiegel Teil 2 Kumulierte Wertberichtigungen (Abschreibungen) in EUR
Kumulierte laufende laufende  Wertberichtigungen
Wertberichtigungen Abschreibungen Zuschreibungen auf Zugange

01.01.2024
Anlagevermégen 0,00 3.570.541,21 0,00 0,00
Sachanlagen 0,00 3.570.541,21 0,00 0,00
Grundstiicke und Bauten 0,00 3.570.541,21 0,00 0,00
davon Grundwert 0,00 0,00 0,00 0,00
Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
Anteile an verbundenen Unternehmen 0,00 0,00 0,00 0,00
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604000k R19 Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Anlagenspiegel Teil 3 Kumulierte Wertberichtigungen (Abschreibungen) in EUR
Wertberichtigungen Wertberichtigungen Kumulierte

auf Umbuchungen auf Abgange Wertberichtigungen

31.12.2024

Anlagevermégen 0,00 0,00 3.570.541,21
Sachanlagen 0,00 0,00 3.570.541,21
Grundstiicke und Bauten 0,00 0,00 3.570.541,21

davon Grundwert 0,00 0,00 0,00
Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00
Anteile an verbundenen Unternehmen 0,00 0,00 0,00
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604000k R19 Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Anlagenspiegel Teil 4

Nettobuchwerte in EUR

Buchwert Buchwert

01.01.2024 31.12.2024

Anlagevermogen 65.908.637,26 194.244.566,14
Sachanlagen 0,00 194.244.566,14
Grundstlicke und Bauten 0,00 194.244.566,14

davon Grundwert 0,00 56.776.277,02
Finanzanlagen 65.908.637,26 0,00
Anteile an verbundenen Unternehmen 65.908.637,26 0,00
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604000k R19 Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Verbindlichkeitenspiegel Teil 1

in EUR

Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen
sonstige Verbindlichkeiten
davon aus Steuern

Gesamt

Restlaufzeit

Restlaufzeit
zwischen 1 und 5

Restlaufzeit
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bis zu 1 Jahr Uber 5 Jahre

Jahren
129.614.616,32 2.686.781,37 11.858.826,61 115.069.008,34
128.569.866,21 2.532.030,74 11.343.586,29 114.694.249,18
0,00 0,00 0,00 0,00
220.317,24 4.887,35 215.429,89 0,00
824.432,87 149.863,28 299.810,43 374.759,16
814.840,61 140.271,02 299.810,43 374.759,16



604000k R19 Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Verbindlichkeitenspiegel Teil 2

in EUR

Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen
sonstige Verbindlichkeiten
davon aus Steuern

dinglich gesicherter
Betrag

Art und Form der Sicherung

passive
Antizipationen
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132.342.128,82
132.342.128,82
0,00
0,00
0,00
0,00

Pfandrecht
Pfandrecht

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00



604000k R19 Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Forderungenspiegel Teil 1

in EUR

Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
Forderungen gegeniiber verbundenen Unternehmen
sonstige Forderungen und Vermégensgegenstinde

Stand 31.12.2024

Restlaufzeit bis zu

Restlaufzeit Gber

wechselmaiig
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1 Jahr 1 Jahr verbrieft

1.896.685,38 272.053,89 1.624.631,49 0,00
951,58 951,58 0,00 0,00
107.183,56 107.183,56 0,00 0,00
1.788.550,24 163.918,75 1.624.631,49 0,00



604000k R19 Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Forderungenspiegel Teil 2

in EUR

aktivierte Pauschalwert-

Antizipationen berichtigung

Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande 0,00 0,00
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 0,00 0,00
Forderungen gegeniiber verbundenen Unternehmen 0,00 0,00
sonstige Forderungen und Vermoégensgegenstinde 0,00 0,00
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604000k R19 Immobilien GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2024)

Ruckstellungenspiegel Teil 1 in EUR
Stand 01.01.2024 Dotierung Verwendung Aufldsung Stand 31.12.2024

Riickstellungen 2.000,00 196.350,00 67.645,54 58.138,66 196.350,00
sonstige Riickstellungen 2.000,00 196.350,00 67.645,54 58.138,66 196.350,00
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R19 Immobilien GmbH Anhang
FN 504000k zum 31,12.2024

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Allgemeine Grundsitze

Der Jahresabschluss wurde nach den Bestimmungen des Unternehmensgesetzbuches (UGB) in der derzeit
geltenden Fassung aufgestelif,

Der Jahresabschluss wurde unter Beachtung der Grundsétze ordnungsmaliger Buchfihrung, sowie unter
Beachtung der Generalnorm, ein méglichst getreues Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des
Unternehmens zu vermitteln, aufgestellt.

Bei der Erstellung des Jahresabschlusses wurde der Grundsatz der Vollstandigkeit eingehalten.

Bei der Bewertung der einzelnen Vermdgensgegenstinde und Schulden wurde der Grundsatz der
Einzelbewertung beachtet und eine Fortfilhrung des Unternehmens unterstelit.

Dem Vorsichtsprinzip wurde dadurch Rechnung getragen, dass nur die am Abschlussstichtag realisierten
Gewinne ausgewlesen wurden. Allen erkennbaren Risiken und drohenden Verlusten wurde entsprechend
Rechnung gatragen.

Schatzungen beruhen auf einer umsichtigen Beurteilung. Soweit statistisch ermittelbare Erfahrungen aus
gleich gelagerten Sachverhalten vorhanden sind, hat das Unternehmen diese bei Schétzungen
berlicksichtigt

Allgemeine Angaben

Im Geschaftsjghr 2024 wurde die "OVID" Beteiliungs GmbH, Wien, als (bertragende Gesellschaft
sidestream auwf die R19 Immobilien GmbH, Wien, als Obernehmende Gesellschaft mit
Verschmelzungsstichtag 31. Dezember 2023 verschmolzen. Durch die Verschmelzung und die erfolgte
Anwachsung wurden die Komplementér- und Kommanditanteile an der SARCA eins GmbH & Co KG, Wien
und an der SARCA zwei GmbH & Co KG, Wien, vereinigt, gingen die Koemmanditgeselischaften unter und
deren Vermdgen im Wege der Gesamtrechtsnachfolge auf die R18 Immobilien GmbH, Wien, Ober.

Vergleichbarkeit mit den Vorjahresbetrigen

Aufgrund der Neugrindung der Gesellschaft ersfreckt sich das Rumpfgeschaftsjahr vom 05.05.2023 bis
31.12.2023, daher sind Vorjahreswerte nur eingeschrankt vergleichbar.

Anlagevermdgen

Sachanlagevermbgen

Das Sachanlagevermogen wurde zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt.
For Zugange wahrend der ersten Halfte des Geschaftsjahres wurde eine volle Jahresabschreibung, fir
Zugénge wahrend der zweiten Halfte des Geschaftsjahres eine halbe Jahresabschreibung angesetzt.

Die planmaBigen Abschreibungen erfolgen bei Gebauden linear mit einem Abschreibungssatz von 2, 5%,
Geringwertige Vermiogensgegenstande werden im Zugangsjahr voll abgeschrieben. In der Entwicklung des
Anlagevermégens werden sie als Zu- und Abgang gezeigl.

Aulterplanmafige Abschreibungen werden vorgenommen, wenn der zum Abschlussstichtag beizulegende

Zeitwert niedriger ist als der Buchwert und die Werminderungen voraussichtlich von Dauer sind. Im
Geschaftsjahr 2024 wurden keine auflerplanmaligen Abschreibungen vorgenommen.
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Ar

R19 Immobilien GmbH
FM 604000k zum 31.12.2024

Umlaufvermogen
Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde

Die Forderungen und sonstigen Vermbgensgegenstande wurden mit dem Nennwert bewertet, soweit nicht im
Fall erkennbarer Einzelrisiken gin niedrigerer beizulegender Wert angesetzt wurde.

Zuschrelbungen zu Vermogensgegenstdnden des Umlaufvermbgens werden vorgenommen, wenn die
Grlnde fir die Abschreibung weggefallen sind.

Aktive latente Steuern

Aktive latente Steuern werden auf Differenzen, die zwischen den untemehmensrechtlichen und
steuerrechtiichen Wertanséatzen von Vermdgensgegenstanden und VWerbindlichkeiten bestehen, die sich in
spéteren Geschaftsjahren voraussichtlich ausgleichen, angesetzt. Die Wertermittlung erfolgt ohne Abzinsung
mit  einem Karperschaftsteuersatz in Hthe van 11,5% in Anwendung  des
Rechnungslegungs-Anderungsgesetzes 2014 und der AFRAC-Stellungnahme Nr. 30.

Sonstige Riickstellungen

In den sonstigen Rickstellungen wurden unter Beachtung des Vorsichtsprinzips alle im Zeitpunkt der
Bilanzerstellung erkennbaren Risiken und der Héhe oder dem Grunde nach ungewissen Verbindlichkeiten
mit den Betradgen berlicksichtigt, die nach bestmoglicher Schatzung zur Erfilllung der Verpflichtung
aufgewendet werden missen. Samtliche Rickstellungen haben eine Laufzeit von weniger als einem.Jahr.

Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten sind mit dem Erfilllungsbetrag angesetzt.
Derivative Finanzinstrumente

Im Geschaftsjahr 2023 haben die SARCA eins GmbH & Co KG, Wien, und die SARCA zwei GmbH & Co
KG, Wien, mit der RAIFFEISENLANDESBANK NIEDEROSTERREICH-WIEN AG, Wien, ein Interest Rate
Swap auf Kreditzinsen abgeschlossen. Das Gesamtvolumen betrug EUR 62 335 478,52,

Dieses Derivat hat zum Bilanzstichtag einen Marktwert von EUR -885.110,94. Da das Derivat in einer
Bewertungseinheit mit der variabel verzinsten Verbindlichkeit steht, ist zum Bilanzstichtag keine Vorsorge fir
eine Rickstellung zu bilden.

Ertragssteuern

Die Gesellschaft ist kein eigenes Steuersubjekt in Bezug auf die Kérperschaflsteuer auf Grund der
Einbeziehung als Gruppenmitglied in die Unternehmensgruppe der RAIFFEISEN-HOLDING
NIEDEROSTERRIECH-WIEN regGenmbH, Wien.

Yom Gruppentrager werden an die Gruppenmitglieder die von diesen verursachten Kdrperschaftsteuer-
betrdge mittels Steuerumlagen belastet bzw. {im Verlustfall) gutgeschrigben,
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R19 Immobilien GmbH Anhang
FN 604000k zum 31.12.2024

Erlduterungen zu einzelnen Posten von Bilanz und GuV
Aktiva
A.  Anlagevermégen

I.  Sachanlagen

Entwickiung der Buchwerte:

Grundstiicke und Bauten 31.12.2024 31.12.2023
EUR EUR

bebautes Grundstiick Muthgasse 28, 1190 Wien 30.860.781.20 0,00
bebautes Grundstick Mooslackengasse 12, 1190 Wien 26.115.495 82 0,00
Gebaude Muthgasse 26 Bauteil, 1190 Wien 69.500.475,91 0,00
Gebaude Mooslackengasse12, 1180 Wien 67.967.813,21 0,00
194,244 566,14 0,00

Im Zuge der sidestream Verschmelzung und Vermggensanwachsung mit der "OVID" Beteiligungs GmbH,
Wien, und der Vereinigung der Komplementér- und Kommanditanteile an der SARCA eins GmbH & Co KG,
Wien, und der SARCA 2zwel GmbH & Co KG, Wien, gingen deren Vermdgen im Wege der
Gesamtrechtsnachfolge auf die R18 Immaobilien GmbH, Wien, (zum Stichtag 31.12.2023) (ber.

ll. Finanzanlagen

Zusammensetzung der Anteile an verbundenen Unternehmen:

31.12.2024 31.12.2023

EUR EUR

SARCA eins GmbH & Co KG, Wien 0,00 31.383.102,96
SARCA zwei GmbH & Co KG, Wien 0,00 34.525.534,31
0,00 6590863726

Entwicklung des Anlagevermigens

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermdgens und die Aufgliederung der Jahresabschreibung
nach einzelnen Posten (§ 226 Abs. 1 UGB) ist aus dem beigefogten Anlagenspiegel ersichtlich.
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R19 Immobilien GmbH Arinana
FM 604000k zum 31.12.2024

B. Umlaufvermigen

I. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde

1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

Zusammensetzung:
31.12.2024 31.12.2023
EUR EUR
Forderungen aus noch nicht verrechneten Betriebskosten 951,58 0,00
2. Forderungen gegeniiber verbundenen Unternehmen
Zusammensetzung:
31.12.2024 31.12.2023
EUR EUR
RAIFFEISEN-HOLDING NIEDEROSTERREICH-WIEN regGenmbH,
Wien (Gruppensteuer) 107.183,56 107.183.56
SARCA eins GmbH & Co KG, Wien (Verrechnungssaldo) 0,00 1.930.304,92
SARCA zwei GmbH & Co KG, Wien (Verrechnungssaldo) 0,00 1.657.969.08

107.183, 56 3.685.477 56

3. sonstige Forderungen und Vermigensgegenstinde

Zusammensezung:
31.12.2024 31.12.2023
EUR EUR
sonstige Forderungen (Abgrenzung Mieterldse aus gewahren
Mietfreistellungen) 1.788.550,24 0.00
Finanzamt Osterreich, Wien (Verrechnungssaldo) 0,00 80.854,27
1.788.550,24 80.854,27

Die sonstigen Forderungen (EUR 1.788.550,24; VJ: EUR 0,00) stammen aus der periodengerechten
Abgrenzung der Mieterldse der Mieter RALT Raiffeisen-Leasing Gesellschaft m.b.H., Wien, der RBI

Kantinenbetriebs GmbH, Wien, und der Kurier Zeitungsverlag und Druckerei Gesellschaft m.b.H, Wien, aus
den gewshren Mietfreistellungen. Diese werden Uber die jeweilige Mietvertragsdauern aufgelst wird,

Il. Guthaben bei Kreditinstituten

Zusammensetzung:
31.12.2024 31.12.2023
EUR EUR
Bankguthaben 5.426.573,57 482.616,73

Die Guthaben bei Kreditinstituten bestehen bei der RAIFFEISENLANDESBANK
NIEDEROSTERREICH-WIEN AG, Wien, (verbundenes Unternehmen) und haben. eine Restlaufzeit von
unter einem Jahr,
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R1% Immobilien GmbH Annang
FN 604000k zum 31,12.2024

C. Rechnungsabgrenzungsposten

Zusammensetzung:
31.12.2024 31.12.2023
EUR EUR
Vorausbezahlte Aufwendungen flir Folgejahre 135.878.,97 0.00
D. Aktive latente Steuern
Aktive latente Steuern 31.12.2024 31.12.2023
EUR EUR
aktive Steuerlatenzen 311.276,08 0,00

Die latenten Steuern beinhalten Differenzen aus Geldbeschaffungskosten (EUR 225.081,16; VJ: EUR 0,00)
und aus Vorsteuerberichtigungen (EUR 86.194,93; VJ: EUR 0,00).
Der Kérperschaftsteuersatz betragt 11,50%

Passiva
A. Eigenkapital

Gesellschafter: Mame Anteil in EUR  Anteil in %

Raiffeisen Immaobilien Bautrager GmbH 35.000,00 100
31.12.2024 31.12.2023
EUR EUR
Eigenkapital
eingefordertes Stammbiapital 35.000,00 35.000,00
Ubernommenas Stammkapital 35.000,00 35,000,00
ginbezahlles Stammikapital 35.000,00 35.000.00
Kapitalricklagen
nicht gebundene 37821849 0,00
Genussrechtskapital
nominelles Genussrechiskapital 70.000.000,00 70.000.000,00
Gewinnanteil Genussrechtskapital 0,00 118.249,22
70.000.000,00 70.118.249,22
Gewinnricklagen
andere Ricklagen (freie Rlcklagen) 1.689.610,94 0,00
Bilanzgewinn/-verlust 441.581,00 -12.053,11
daven Verlustvorirag -12,053,11 0,00
davon zur Ausschittung fir hybride Finanzinstrumente vargesehen 0,00 0,00
72.204.013,83 70.141.196,11

Die nicht gebundenen Kapitalriicklagen in Hshe von EUR 37.821,88 (VJ: EUR 0,00) stammen aus der

Verschmelzung mit der "OVID" Beteiligungs GmbH, Wien.

Den Gewinnricklagen wurden im Geschaftsjahr 2024 EUR 1.689.610,94 (VJ: EUR 0,00) zugwiesen.
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R 19 Immobilien GmbH Annana
FM 604000k zum 31.12.2024

Genussrechtskapital

Mit 18. September 2023 wurden Genussscheine mit Eigenkapitalcharakter im Gesaminennbetrag von EUR
70.000.000,00 (200 Stock & EUR  350.000,00) auf Unternehmensdauer begeben. Das
Genussrechtsverhaltnis kann weder von den Genussscheinzeichnemn noch von der Gesellschaft gekindigt
werden.

Ab der Zeichung des Genussrechtes nehmen die Genussscheininhaber an einem Bilanzgewinn oder
Bilanzverlust der Gesellschaft teil.

Die Inhaber der Genussscheine sind am Bilanzgewinn gemal § 231 Abs. 2 Z 26 UGE beteiligt.

Der Gewinnbeteiligungsanspruch der Genussscheininhaber enstpricht einem Anteil am auschittbaren
Bilanzgewinn, Der Gewinnbeteiligungsanspruch bestimmt sich nach dem zum Zeitpunkt der
Genussrechtsemission gegebenen Verhalinis des eingezahlten Genussrechisnominales zu dem geleisteten
Stammkapital zuzliglich freier und gebundener Ricklagen. “or einer Ausschittung eines anteiligen
Gewinnes sind die Verluste der Genussscheininhaber wieder aufzufllien.

Jegliche Nachschusspflichten fir die Genussscheininhaber sind ausgeschlossen.

Die Genussrechte gewshren dem Inhaber der Genussscheine gine Beteiligung am Unternehmenswert sowia
am Liguidationsgewinn der Gesellschaft im selben Verhaitnis wie die Beteiligung am Bllanzgewinn, Dieser
Anspruch ist im Konkurs- eder Liquidationsfall der Gesellschaft nachrangig, er kann demnach im Konkurs-
oder Liguidationsfall der Gesellschaft erst nach Befriedigung aller anderen Glaubiger geltend gemacht
werden, allerdings vorrangig vor der Befriedigung aller anderen Eigenkapitalgeber der Gesellschaft.

B. Riickstellungen

Zusammensetzung und Entwicklung der Rickstellungen:

Stand
Stand 1.1.2024  Umgrlndung  Verwendung Auflisung Zuweisung 31.12.2024
EUR EUR EUR EUR EUR EUR
Rickstellungen
sonstige Riicksteliungen 2.000,00 123.784,20 G7.645 54 58.138.66 195.350,00 1945.350,00
Die sonstigen Rickstellungen gliedern sich wie foigt:
31.12.2024 31.12.2023
EUR EUR
Rickstellung fir ausstehende Rechnungen 187.350,00 0,00
Rickstellung fur Profungskosten 9.000,00 2.000,00
196.350,00 2.000,00
C. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
Zusammensetzung:
31.12.2024 31.12.2023
EUR EUR
RAIFFEISENLANDESBANK NIEDEROSTERREICH-WIEN AG, Wien 128.569.866,21 0,00
Seite 9
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R19 Immobilien GmbH Anhang
FMN 604000k Zum 31.12.2024

Die Verbindlichkeiten gegeniiber RAIFFEISENLANDESBANK NIEDEROSTERREICH-WIEN AG, Wien, sind
durch eingetragene Pfandrechte in Hdhe von EUR 71.193.046,02 und EUR 61.149.082 80 besichert. Weiters
bestehen eine Globalzession hinsichtlich der Miet- und Pachtforderungen sowie aller Forderungen aus der
ganzlichen oder teilweisen Verwertung der Liegenschaften oder der Projekigeselischaft und eine
Verpfandung des Kontoguthabens.

2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Zusammensetzung;
31122024 31.12.2023
EUR EUR
Brenner + Klemm, Rechtsanwalte, Wien 0,00 10.816,82
Multicont Wirtschaftsprifung und Steuerberatung GmbH, Wien 0,00 9.600,00
0,00 20.416,92
3.  Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen
Zusammensetzung:
31.12.2024 31.12.2023
EUR EUR

RAIFFEISEN-HOLDING NIEDEROSTERREICH-WIEN regGenmbH,

Wien (Gruppensteuer, sonstige) 220.317 24 3.972,79

4. sonstige Verbindlichkeiten

Zusammensetzung:
31.12.2024 31.12.2023
EUR EUR
Verbindlichkeiten aus sonstigen Steuern 749.521,71 0,00
Finanzamt fur Groltbetriebe, Wien (Verrechnungssaldo) 65.318,90 0,00
Kautionen 9.592 26 0,00
824 432 B7 0.00

Die Verbindlichkeiten aus sonstigen Steuern (EUR 749.521,71) mit einer Restlaufzeit von Gber einem Jahr
(EUR 674.589 00) betreffen die Vorsteuerberichtigung gem.§12 Abs. 10 UStG bedingt durch die unecht
umsatzsteverfreie Vermietung zusatzlicher Mutzflachen an den Mieter RALT Raiffeisen-Leasing Gesellschaft
m.b.H., Wien, (gemaB 1. Nachtrag vom 30. Mai 2018 und 2. Nachtrag vom 28. Juni 2019 zum Mietvertrag
vom 27.04.2015 sowie gemalt 1. Nachtrag vom 19, Marz 2019 zum Mietverirag betreffend die Flichen des
Betriebskindergartens der RALT RAIFFEISEN-Leasing Gesellschaft m.b.H., Wien).
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Verbindlichkeiten

zum 31.12.2024

Zur Fristigkeit der in der Bilanz ausgewiesenen Verbindlichkeiten werden folaende Erlauterungen gegeben:

dawen davon dawon davon dawen dingich
Rostlawfzait Restlautzed Resflautzeit Restlaufzeit besichar
Gesamtbetrag bis 1 Jahr Uber 1 Jahr ow. 1 und 5 Jahre Uiper 5 Jahre  Ast der Sichesung
EUR EUR EUR ELIR EUR EUR
Verbindlichkeiten
Werbindlichkeilen gegeniiber
Eoredifinshtuten 128 589 886 M1 2.532.030.74 126.037 B35 4T 11.343. 586 20 114694 24918 132342 128 B2
Flandrecht
Veirahr 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Werbindlichkeiten aus Lisferungen und
Leistungen Q.00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00
varjanr 20,416 52 041852 0,00 0,00 0,00 0,00
Webindlichkeden gegenibes
varbundenan Unfemehmen 220,317 24 4 BRY 35 21542989 215428 B9 0,00 0,00
Nonahr 387279 0,00 387274 3.B7LTH 0,00 0,00
davan aus Lieferungen und
Laistungsn 120,00 120,00 0,00 000 000 0,00
Vornahr 0.00 0.00 0,00 0,00 o.00 0,08
davan sonstige 220197, 24 4. 767,35 275.429,89 215.426,89 0,00 a,00
Vionahr 397279 0.00 387279 397279 0.00 0.00
sonstige Vemindlichkenen BZ4.432 87 149,863 28 674 869 59 205 810,43 374, 750,16 0,00
Worahr 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00
davan aus Sleuerm 514 840, 67 140 271,02 574560, 59 269.870.43 374.750,16 0,00
Vorgahr .00 .00 0,00 0,00 0,00 0,0
Summa Verbindlichkeiten 12561481832 26BATEIZT 1755273455  1IBSBAZGET  115.089.00834 132 342 128,82
Wonahr 24.389,71 20418 82 3.67279 107278 a,00 0,00
Gewinn- und Verlustrechnung
Fiir die Darstellung der Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren gewahit,
1. Umsatzerlise
Zusammensatzung:
2024 2023
EUR EUR
Mieten, Garagenmieten 12.170.000,31 0,00
Erlése aus Betriebskosten 3.511.276,84 0,00
sonstige Umsatzerldse 0,00 39.138,00
15.681.377.15 39.138,00
2. sonstige betriebliche Ertrédge
Zusammensetzung:
2024 2023
EUR EUR
Aufldsung sonstige Rickstellungen 58.138,74 0,00
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3. Aufwendungen fiir Material und sonstige bezogene
Herstellungsleistungen

a. Aufwendungen fiir bezogene Leistungen

Zusammensetzung;
2024 2023
EUR EUR
weiterverrechnete Betriebskostenaufwendungen 3.454.274,57 0,00
4. Abschreibungen
Zusammensetzung:
2024 2023
EUR EUR
planmanige Abscheibungen auf Sachanlagevermégen 3.570.541,21 0.00
5. sonstige betriebliche Aufwendungen
Zusammensetzung:
2024 2023
EUR EUR
Aufwand flir Instandhaltung, Betriebskosten 227.6563,11 0,00
Aufwand fir beigestelltes Personal 425 754,04 0,00
Biro- und Verwaltungsaufwand 42.363,48 B.25312
Aufwand fir Werbung 0,00 368329
Aufwand fiar Versicherungen 11.629,42 0,00
Rechts- und Beratungsaufwand B3.8T7340 20.580,12
Gebihren und Beitrage 677,11 6.000,00
Spesen des Geldverkehrs 13.974,93 1.47092
diverse betriebliche Aufwendungen 134 68 138,00
B06.060,37 4012545
7. sonstige Zinsen und dhnliche Ertrige
Zusammensetzung;
2024 2023
EUR EUR
Zinsertrige Zinsfixing (RAIFFEISENLANDESBAMNK
NIEDEROSTERREICH-WIEN AG, Wien) 596.679.68 0,00
Zinsertrage aus Bankguthaben 27.207,12 0,00
623.976.80 0.00
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8. Zinsen und dhnliche Aufwendungen

Zusammensetzung:

RAIFFEISENLANDESBANK NIEDEROSTERREICH- WIEN, AG
(Kreditzinsen)

11. Steuern vom Einkommen

Zusammensetzung:

Korperschaftsteuer

Steuerumlage Gruppe
Dotierung Kost Steuerlatenzen

W

zum 31.12.2024

2024 2023

EUR EUR
6.610.865 45 0.00
2024 2023

EUR EUR
13.646,88 0,00
194.384 47 -107.183,56
-311.276,08 0,00
=103.244.74 -107.183,56

Mit Antrag auf Feststellung einer Unternehmensgruppe vom 5.12.2023 nimmt die Gesellschaft als
Gruppenmitglied an einer Unternehmensgruppe im Sinne des § 9 KSIG mit Wirkung ab dem Geschaftsjahr

2023 teil. Als Gruppentrager fungiert die RAIFFEISEN-HOLDING NIEDEROSTERREICH-WIEN

regGenmbH, Wian.

14. Zuweisung zu Gewinnriicklagen

Zusammensetzung:

Zuweisung andere (freie) Ricklagen

15. Gewinnanteil Genussrechtskapital

Zusammensetzung:

Genussrechtskapital Ergebnisanteil

Sonstige Pflichtangaben

2024 2023
EUR EUR
1.571.361.72 0,00
2024 2023
EUR EUR
0,00  -118.249.22

Bei der Gesellschaft handelt es sich um eine mittelgrolie Kapitalgesellschaft im Sinn des § 221 UGB,

Unternehmensbeziehungen

Das Unternehmen wird in den Konzernabschluss der RAIFFEISEN-HOLDING NIEDEROSTERREICH-WIEN
regGenmbH mit Sitz in Wien, im Wege der Vollkonsolidierung einbezogen. Der Konzernabschluss ist beim

Handelsgericht Wien hinterlegt.
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Geschéfte mit nahestehenden Unternehmen und Personen

Geschafte mit nahestehenden Unternehmen und Personen fanden im Geschaftsjahr nur zu fremdiblichen
Konditionen statt,

Ergebnisverwendung

Es wird vorgeschlagen, den Bilanzgewinn in Hoéhe von EUR 441.581,00 im Verhaltnis 0,104% an den
Eigentimer und 99 B96% an die Genussrechtsinhaber auszuschitten.

Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Es sind keine wesentlichen Ereignisse nach dem Abschlussstichtag eingetreten, die Auswirkungen auf den
Jahresabschluss zum 31. Dezember 2024 haben.

Die R19 Immobilien GmbH, Wien, ist in den Konzemabschluss der RAIFFEISENHOLDING
MIEDEROSTERREICH-WIEN regGenmbH., Wien, (kurz: R-Holding) einbezogen und unterliegt daher ab
dem Geschéftsjahr 2024 dem Mindestbesteuerungsgesetz (MinBestG). Dieses Gesetz ist mit 31.12.2023 in
Kraft getreten und dient der Umsetzung der Richtlinie (EU) 2022/2523 zur Gewahrleistung einer globalen

Mindestbesteuerung. Es zielt darauf ab, eine effektive, landerbezogane Mindestbesteusrung in Hohe von
15% fur Unternehmensgruppen mit einem weltweiten Umsatz von mindestens EUR 750 Mio. sicherzustellen.
Damit einhergehend wurde auch eine Anderung des UGB beschlossen, wonach latente Steuern im Zuge der
Bilanzierung nicht zu berlicksichtigen sind, soweit diese aus der Anwendung des MinBestG oder eines
auslandischen  vergleichbaren  Steuergesetzes  entstehen. Aufgrund des  deutlich  héheran

Nominalsteuersatzes fir Kérperschaften in Osterreich von 23 % ist in Osterreich und somit auch fiir die R19
Immobilien GmbH, Wian, mit keiner zusatzlichen Steuerbelastung als Folge der Anwendung des MinBestG

zu rechnen. Die R-Holding organisiert und bearbeitet die notwendigen prozessualen und fachlichen
Anpassungen, die sich aus der Einflhrung des Mindestbesteuerungsgesetzes ergeban, im Rahmen eines
laufenden Konzemprojektes,

Aufwendungen fiir den Abschlusspriifer

Die auf das Geschaftsjahr entfallenden Aufwendungen fir den Abschlussprifer betragen EUR 9.000,00
(Vorjahr: EUR 2.900,00) und betreffen ausschliellich Prifungsleistungen,

Zahl der Arbeitnehmer

Im Geschaftsjahr 2024 wurden, wie im Vorjahr, keine Dienstnehmer beschéftigt.
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Angaben zu den Mitgliedern der Geschiéftsfiihrung

Geschaftsfuhrung: Mame seit
Rene Farntrath, M.A., MSc 7.6.2023
Ing. Mag. {FH) Peter Weinberger 7.6.2023
Die Geschaftsfuhrer erhielten keine VergGtungen.
Wien, am 11, Februar 2025
........ IngMag{FH} SFESleD WL T
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